ROMANIA

JUDETUL IASI
MUNICIPIUL PASCAN

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 222
din data de 04.12.2023

privind aprobarea documentatiei ~ Studiu de Fezabilitate si aprobarea indicatorilor
tehnico — economici pentru oblectivul de investitii: ,,Construire de locuinte colective
nZEB pentru tineri, in municipiul Pagcani”

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judeful lasi:

- Avand in vedere: . : e e :

1. Referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 29128/23.11.2023 intocmit de Primarul
Municipiului Pagcani, in calitate de initiator al proiectului de hotarare, privind aprobarea
documentatiei Studiu de Fezabilitate si aprobarea indicatorilor tehnico — economici pentru
obiectivul de invesititii: ,Construire de locuinte colective nZEB pentru tineri, in municipiul Pagcani’;

2. Raportul comun de specialitate intocmit de Serviciul Tehnic si Investitii, Directia
Economic& si Compartimentul Juridic i Contencios, din cadrul aparatuiui de specialitate al
Primarului municipiului Pascani, Tnregistrat cu nr. 29129/23.11.2023;

3. Avnd in vedere prevederile Hotérarea Consiliului Local Pascani nr. 139/23.06.2022
privind aprobarea depunerii proiectului ,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri, in
Municipiul Pagcani” in cadrul PNRR/Componenta C10 — Fondul Local si a cheltuielilor aferente
acestui proiect;

4. Avand in vedere Nota Justificativa transmisa de cétre proiectantul SC TEAMWORK
SOLUTIONS SRL si inregistratd la Primaria Pascani cu nr. 23897/06.10.2023, prin care se
propune schimbarea solutiei din structura de lemn in structura cu pereli sau cadre din beton armat,
cu pastrarea celorlalte caracteristici arhitecturale, functionale si energetice;

5. Avizul  Consiliului  Tehnico—Economic nr. 15/22.11.2023, inregistrat cu nr.
29123/CTE/22.11.2023;

6. Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru at
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investifii finantate din
fonduri publice, actualizats cu modificrile si completarile ulterioare;

7. Prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizatd cu
modificarile si completérile ulterioare;

8. Prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) iit. d) ale 0.U.G nr. 57/2019 privind Codu
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

9. Avand in vedere dispozitile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 124/2021 privind
stabilirea cadrului institutional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate
Romaniei prin Mecanismul de redresare si rezilienta, precum si pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgent& a Guvernului nr. 135/2020 privind unele masuri pentru elaborarea Planului
national de redresare gi rezilientd necesar Roméniei pentru accesarea de fonduri externe
rambursabile §i nerambursabile fn cadrul Mecanismului de redresare si rezilienta:;

10. Avand Tn vedere Ordinul ministrului dezvoltarii, lucrérilor publice si administraiei nr.
999/2022 pentru aprobarea Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene
aferente Planului national de redresare si rezilientd in cadrul apelurilor de proiecte
PNRR/2022/C10, componenta 10 — Fondul local;

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale urmétoarelor comisii de specialitate din cadrul
Consiliului Local al municipiului Pascani:



- Avizul Comisiel de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agricultura,
silviculturd, prestéri servicii, comert i IMM ~ uri, programe europene, atragere de fonduri
structurale si relatii externe, Tnregistrat sub nr. 1044/27.11.2023;

- Avizul Comisiei juridice , ordine publica, administratie publica, drepturile omului si libertati
cetafenesti inregistrat sub nr. 1048/27.11.2023;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, patrimoniu, inregistrat sub nr. 1052/27.11.2023;

in temeiul dispozitiilor art. 139 alin. (1) si ale art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2018 privind Codul administrativ, cu modific&rile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1 Se aprob& documentatia tehnico — economic# - Studiu de Fezabilitate si indicatorii
tehnico — economici pentru obiectivul de investitii: "Construire de locuinte nZEB plus pentru
tineri, in Municipiul Pagcani” prezentatd in Anexa 1 parte integranta din prezenta hotarare,
dupd cum urmeazé;

- VALOARE TOTALA: 9.336.560,64 lei, inclusiv TVA 19% din care,
o Valoarea lucrarilor, (C+M): 7.883.990,55 lei, inclusiv TVA 19%;
o Valoare maxima eligibil3, 5.607.137,38 lei, inclusiv TVA 19%;
o Valoare neeligibild 3.729.423,26 lei, inclusiv TVA 19%.

DURATA DE REALIZARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITIE: 16 luni.

Art.2 Orice modificdri ce conduc la cresterea valori maxime a cheltulelifor
corespunzatoare indicatorilor tehnico — economici aprobati, vor fi prezentate in plenul Consiliului
local, in vederea actualizarii acestora.

Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insarcineaza Primarul Municipiului
Pagcani, Serviciul Urbanism si Amenajéri Teritoriale, Serviciul Tehnic si Investitii si Directia
Economica, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Pagcani.

Art.4 Serviciul Administratie Publicd va comunica, Tn copie, prezenta hotérare catre:
> Instituia Prefectului Judetul lasi

» Primarul Municipiului Pagcani

> Serviciul Urbanism si Amenajéri Teritoriale
> Directia Economica

» Serviciul Tehnic si Investiti.

Prezenta hotarére a fost adoptaté astaizi, 04.12.2023, cu un numar de 12 voturi pentru,

voturi abtineri 4, voturi Impotriva 2, din totalul de 19 consilieri locali in functie. (19 consilieri locali
in functie, 18 consilieri locali prezenti la momentul votului).

w

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi pentru legalitate
Consilier ! Secretar General al Municipjuiui,
PINTILIE IRINA JITAR
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Aref . { HCL ME. 22204 19,2023

Proactant; SC TEAMWORK SOLUTIONS SRL
Beneficlar: UAT PASCANI
DEVIZ GENERAL

al obfectivuiui da investilii

»CONSTRURE DE LOCUINTE COLECTIVE PENTRU TINERI", Pascan] sstrMoldovel nr.33, judJAS)
VARIANTA MAXIMALA - SCENARIUL ALES

Curs valutar; 1€ = 4.9709 lei - nof 2021
Nr. Denumireq capitolelor gl a subeapitolefor de lucr N {_f;:“a]?_\::)__ B TVA 19%. | ﬂno‘i”fslna.ﬁ A)
ot e Lel Lef Ll
i 2 3 4 5
CARITOLUL 1 - Cheltuleii pentru obiinerea si amanajarea terenalul
1.1jObfinerea terenulul - -
1.2} Amenajarea terenulul
1.3t Amenajiiri pentru proteclia madiulul ¢l aducerea lerenulul fa starea nltiala -
1.4|Cheltuleli pontru relocareafprotectia utilitatilor -
TOTAL CAPITOL 1 - . -
* [CAPITOLUL 2 - Cheliuieli pentru asigurarea utilititilor nacesare obisctivului
2.1 lchell. pf asly. utilitélilor necesere ohtactvulul - .
{TOTAL CAPITOL 2 » - -
CAPITOLUL 3 - Cheltwieli pentru prolectare si aslstenyd tohnicd
3.1[Studit - -
3.1.1. Btudil de teren - - .
3.1.2. Raportul privind Irapactul asupra mediulul -
3.1.3. Afte studii specifice -
3.2 Documentalii-suport si cheltuiell pentry oblineraa de avize, acorduri sl autorizagit . - -
3.3Expertiza tehnlea - "
34| Certificarea performantel enargetice si auditul energetic al clidirllor 6,000.00 1,140,00 7,140.00
3.5{Proiectare 130,000,00 24,700,00 154,700,00
3.5.1. Temé de profactare - - .
3.5.2. Bludiu de prejezablliiate -
gi.z;aslludiu da fezabiltaie/documantajie de avizare a cririor de intarventi i deviz 35,392.00 872448 42.116.48
3.5.4, Documentaiiite teh_nicg necesare in vedarea ohiinerl] 10,112.00 1.921.28 12,033.28
zelor/acordurliorautorizatlilor
3.5.5, Verificarea tehnicdde calitate a proleciulul tehnic si a detalilor de exaculle 14,800.00 2,812.00 17,612.00
8.5.6. Project lehnic si defalii de exsculis 69,696,00 13,242.24 82,948.24
3.6]Orgenizarga prosedwilor de achizille 15,000.00 2,850.00 17,860.00
3.7|Consultanid 75,000.60 14,250.00 88,250.00
3.7.1. Managementul de project peniru obisctival de investil 75,000.00 14,250.00 88,250.00
4.7.2, Auditul financiar - - -
3.8 Asistentd tehnici 62,600.00 11,932.60 74,732,00
3.8.1. Asisten(3 tebnio# din partea profectantulul 12,800.00 2,432.00 15,232.00
3.8.1,1. pe perloada de execule a lucrirlar 6,400.00 1,216,00 7,616.00
3.8.2. pentns participaraa prolestaniviul la lazels incluse in rogramul de control al
\Iucrér]!orp de exgcutfe.pavizatp de céire Inspactoratul de Stal In ié:ons:tiruc]ii 6,400.00 1:216.00 7,616.00
f3.8,2. Dirigertle de santicr §0,000.00 9,500.00 58,500.00
TOTAL CAPITOL 3 26,800.00 54,872.00 243,672,00
|CAPITOLUL 4 - Cheltulgl pentru investitia de baz




4.1 Construetll §i instalatil 5,640,360.73 | 1,242,674,24 |  7,783,064.97
4.1.1701 ARHITECTURA 3,452,245.46 655,026.64 | 4,108,172.10
4.1.2{02 STRUCTURA 567,547.00 10783412 £76,382.11
4.1.3]03 INSTALATII SANITARE 915,905,65 174,022,007 | 1,080,927.72
4.1.4104 INSTALATI ELECTRICE 1,445,103.90 274,569,74 1,719,673,64
4.1.6306 INSTALATI TERMICE 150,587.73 30,321.67 189,963.40

4.2|Montaj utilafe tehnologine 14,813,385 2,814.54 17,627.92

A3{Utilale, echip. tehnolog. si metlonale care necesita montaj §47,015.00 103,932.45 660,947.85

44 Utllafe, echipamente tehnologlce gi funcfionale care nu necesits montaj gl N

echipamente de transport

.6{ Dotir] T 314,806.93 §9,813,32 374,820.25

4.6] Actlve necorporalo - . -

4.7iRezerva de Implementare destinata finantarli ajustarfior de prat - : -

TOTAL CAPITOL 4 TAIT026.04 1  1,408,284.96 |  B,826,260.99
CAPITOLUL & - Alte cheltuisli
5.1; Organizare de gantler 69,906.03 13,209,63 43,297.66
5.1.1. Lugrar de construclil ol Instalalfi afarants organizédi do santier 69,998.03 13,299 63 3,207 66
512 Cheltuiglf conexe organizil sentierulul - -
5.2| Comislonne, cote, taxe, costul eradituly) 76,190.00 78,190.00
5.2.1. Comlsioanels si dobfinzile aferente creditulid bincii finantatears - -
52.2. Gota aferanti 1SC pentru confrolul caliti{i lueréilor de conetruclil 0,5% 33,126.00 33,126.00
5.2.3. Cota aferentdISG pentru contrelul stalulul th amenajarea leritorhulul, wbanlsm i
penti autorizarsa lucrﬁiiplar de canstrucil 0,1% ; ? 6,826.00 6,625.00
5,24, Cola aferentiCasel Soulalé & Constructorior - CSC a3,126.,00 33,126.00
5,25, Taxe pentru acordwi, avize conforme sf aulorzalia da construlre/ desfiiniare - -
5.2.8. Taxa DAR 3:313.00 3,313.00
5,3|Cheltuisli diverse si neprevazute - .
54| Cheltulell pentru Informare s) publicitate 6,000.00 1,140.00 7,140.00
TOTAL CARITOL 6 152,188,03 14,439,83 166,627,668
CAPITOLUL 6 - Chieltulcli pentru probe tehnolaglee gi teste
B.1]Pragélirea personalulyl de exploatare
.21 Piobs tehnologles ¢f teste
TOTAL CAPITOL 6 - .
JTOTAL GENERAL 7,858,014.07 1,478,546.57 9,336,660.64
Pincare C+ M2+ 1341412+ 41 + 4.2 +5.1.1) 6,625,202.14 1,258,708.41 7,803,980.55

Nolemmbrie 2023
Benellclar/investitor;
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Profectant: SC TEAMWORK SOLUTIONS SHL
Baneficlar: UAT PASCANI
DEVIZ GENERAL

al oblectivului de investilii

nCONSTRUIRE DE LOCLINTE COLECTIVE PENTRU TINERI®, Pascan str.Moldovel nr.33, jud.JASI

VARIANTA MINIMALA
Curs valutar. 1€ = 49709 lel - noi 2021
Nr. Denumirea capilolelor 5i a subcapitqial_or (_ia igcrérl . _(fggﬁi] ) Tvg 9% (lnchﬁfa’??\f Ay
et | Lei Lei Lei
i 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 - Chaliuleli peniru obtineraa si amenajarea terenulul
1.1{Obtinerea terenulul -
1.2) Amenajarea terenului . - .
1.3| Amenajiirl pentru protectia medivlul sl aducerea terenului la starea fnltidla - -
1.4]Chaltidell pentru relocareafproteotia ullitatilor -
TOTAL CAPITOL 1 - -
CAPITOLUL 2 - Cheltuiell pentru asigurares utllititilor necesare oblactivului
21 |Chelt. pt aslg, utilitifilar necesare oblectivulnl . - -
[TOTAL CAPITOL 2 - -
CAPITOLUL 3 - Chaltulali pentru proisctars i asisten]d talinicl
3.11 Stulii ~ - -
3.1.1, Btudii de teren -
3.1.2, Raportul privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3. Alte studii spaclfice -
3.2 Bocumentafilsuport gi cheltuiell pantry objinerea te avize, acorduri sf autorizalii - - "
3.3}Expertiza lehnica - -
34| Cerlificatea performantel energetice gl audlitul energetic al clédirilor 6,000.00 1,140.00 7,140.00
35)Pralectare 130,600.00 24,700.00 184,700.00
3.5.1. Tamé de proigstars - - .
4.5.2, Sludiu de prefazabliiate -
:ﬁsﬂ:r ElSlludfu de fezabfiitate/documentatie de avizare a lucrérfior de interventii si deviz 35,392.00 6,724.48 42,116.48
3.4, Documenteifié lehnice necagare In vedsrea abinari
A rfk}r[guiurizallllor ! 10,1200 1921.28 12,083.28
3.5.5. Varificarea tehnicdde calltate a prolectulul tehnic ¢f  detafior de axaculie 14,800.00 2.812.00 17,612.00
3.5.6. Pratect ishnlc ] detalil de exeoutie 69,806.00 13,242.24 82,938.24
3.6|Qrganizarea procadurilor de achizifla 158,000.00 2,860.00 17,850.00
3.7[Consultan|i 75,000.00 14,250.00 89,250.00
4.7.1. Managementul de prolect pentru cblactivut de invesiltii 75,000.00 14,250.00 £89,250,00
3.7.2. Auditul financiar - - -
3.8{Asistontd tehnici 5280000 11,832.00 74,732.00
3.8, 1, Asistent?i tehnicé din pariea projectantulul 12,600.00 243200 15,232,00
3.8.1.1, pe petivada de execufie a herilor 8,400.00 1,216.00 7,618.00
3.8.1.2. pentru parliciparea profectantului Ia fazele Indluse n programut da contrel f
Iucra‘irilorp da exscutla,p aviza{) te tHlia Inspactoratul de Stet Tn '(Jloﬁ;?fucm : 6:400.00 1.216.00 7.618.00
|3.6.2. Dirigentie de sartier 50,000.00 9,600.00 59,500,00
TOTAL CAPITOL 3 286,800,00 54,872,00 343,672,00

CAPITOLUL 4 - Cheltulall pentru investilia de bazi




4.1|Construetli s instalafii 6,436,823.37 1,222,996.44 7,668,010.81
4,111 ABMITECTURA 3,248,678.10 B36,248,84 3,984,926,04
4.1.2|62 BTHUCTURA 567,547.09 107,834.12 B675,382.11
4.1,3103 INSTALAT! SANITARE 915,805.65 174,022,071  1,080.927.72
4.1.4]04 INSTALATI ELECTRICE 1,445,103.80 274,560.74 1,719,673.54
4.1.5/08 INSTALATN TERMICE 159,687.73 30,021.67 189,£09,40
4.2|Montal utiede ishnologice 14,613.38 2,814.54 17,627.92
4.3iUtHaje, echip, tahnolog, gi functionale care necesita monta] 547,015.00 103,932.85 650,947.85
14 Utitaje, echipamems tehnologios i funcjlonale care nu necastt mantaj gi .
echipamente de transport T
A5botari ~ 314,806.93 59,8132 374,620.25
4.5 Active necorporale - - .
4.7} Rezerva de implementare destivata fnantarli sjustarilor de pret - - -
TOTAL CAPITOL 4 7,313,458.68 1,380,657.15 B8,703,015.85
CAPITOLUL & - Alte cheltudeli
5.1| Organizara de santier 69,998,039  13,200,63 83,207.66
5.1.1. Lucréirl de construolfi si instalalil aferents organiadil da gantier 69,808,03 18,200.63 83,997,668
5.1.2, Cheftviell conexe organizai sanifarulul . -
6.2|Comlsinane, cote, taxe, costu! cragitului 74,986.00 74,990.00
5.2.1. Gomisloanale §1 dobnzile afetente oragiulil biinai finantatoare - -
5.2.2, Cola aferent? IS¢ pantru controtul calltdi kiorilor de conatruct 0,6% 32,608.00 32,608.00
5.2.3. Cola alarentdlSC peniru controle] statulif tn amenalares {erftoriuled, urbanism sk
pentru aulorzares iucré}i;;or da. construc g,i% } e 6.522.00 8.522.00
5.24, Cota alerentiCasel Soclals a Construstorilor - GSC 32,608.00 92,608.00
5,25, Taxe pandru acordur, avize conforme sl autarizafia de eonstruiref desfiiniare - -
6.2.6, Taxe OAR 3,.261.00 - 3,261.00
5.9]Chaltidsl diverse si neprevazute - -
5._4fchef2uiel_i pentru infarmare si publicitate 6,000.00 1,140.00 7,140,060
TOTAL CAPITOL & 150,957.03 14,439,53 166,436.66
CAPITOLUL 6 - Cheltuleli pantru probe tahnologlca si teste
6.1 Pregitlea personatulul de exploaiare - -
6.21 Probe tehnologlos sl teste
TOTAL CAPITOL & - - -
TOTAL GENERAL 7,753,258, 1 1,A58,880.77 | 0.212,124.48
Dincare C+ M(1.2+ 1.3 41442+ 41 + 42 + 5.1 Aj 652163478 |  1,239,110.81)  7,760,745.30
Noigmbite 2023 fritaemit
Beneflelarinvestior; SC TEAMWORK SOLLL
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S0 TEAMYWIHK SCLLUITHING B
Nr Ored. Rog., Com: J25/ 252716082014
GLH: 331 76R098

GCont: RO70BTRLADNCATIZE59068H01
Banca Thansilvania, suourasls Bivgiu
Hedhs: Str Bazanolui nrd, Viery, Giargiu
cal: + 40707 840,848,

&-maill Fenmworkaalutilons T4 gmail cam

“CONSTRUIRE DE LOCUINTE COLECTIVE nZEB PENTRU
TINERI, IN MUNICIPIUL PASCANI”

. Faza:SF

AMPLASAMENT : judet last, muneipiul Pascani, str. Moldovei, nr. 33
BENEFICIAR : MUNICIPIUL PASCANI
PROIECTANT GENERAL : S§.C. TEAMWORK SOLUTIONS S.R.L.
N, proiect: TWS - 6202315 din 2023




I L R T AN I SO P B o e Bt
- . Na. Chrd,. Rag,. Com: JBS7 B87/168.08,.2014
ENNOT ]( CUL: (3211 76209
% - f K Cont: AO70BTRLACNCATOZESH0E201
S sohabions. ] - Bance-Tranaivania; susursala Blupgls - -
e s e s 1105 Hediu: Bon Cozenulul ot 4, Viery, Giirgiu

tol: + 40737, 840, BA2;
CHETHEI Rl workbolotions 1 a@gmeleB 0 0 0 o e

LISTA DE SEMNATURI
-PROIECTANT GENERAL 8.C. TEAMWORKSIUTIONS S.R L.
SEF PROIECT: ath, Laura Preda| s

Georgiting Ldiim
?RE@A

frece i iarar iy seuuitik

Specialitatea : ARHITECTURA

PROIECTANT ARHITECTURA: arh, Dan Jiany~ sy r:
REDACTARE COMPUTERIZATA: stud, ath. MonicaP5rv

PROIECTANT REZISTENTA: ing. C. Muntean_ gl
REDACTARE COMPUTERIZATA: ing. C. Muntean/ {ND

Specialitatea : INSTALATII ELECTRICE

PROIECTANT INSTALATH ELECTRICE: ing. Ortansa Bara___
REDACTARE COMPUTERIZATA: ing. Alexandra Aldea

............

Specialitatea : INSTALATII SANITARE

PROIECTANT INSTALATH SANITARE: ing. Alexandru Tabara.......
REDACTARE COMPUTERIZATA: ing. Alexandru Tabara......, \gW..

Specialitatea : INSTALATII TERMICE

PROIECTANT INSTALATII TERMICE: ing. Alexandru Tabara....,
REDACTARE COMPUTERIZATA: ing. Alexandyu Tabara....
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BU TEMMWORK BOLLITEING S
Nr Ord. Reg. Com: J25/ 257/ 18.05.2014

=\VVO r‘( CUL 33176282

8 i . Cont: ROVOBTRALRONCRATOZ2S5908901

solutions Banca Transivania, sucursala Giurgiu

Sediu: Btr Cazanului pr4, Viery, Giurgiu

wal: 40737, 840.842;

a-mail: Eeamworksolucions 1 4ggmail. nom

STUDIU DE FEZABILITATE

Conform Hotérérea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiifor
tehnico-economice eferente obiectiveloriproiectslor de investifii finantate din fonduri publice

Capitolul 1. Informafii generale privind obiectivul de investitii

CONSTRUIRE DE LOCUINTE COLECTIVE nZEB PENTRU TINERI IN MUNICIPIUL PASCANI

1.2, ORDONATOR PR!NCIPAL DE CREDITEIINVESTITOR

PLANUL NATIONAL DE REDRESARE S REZILIENTA, FONDUL LOCAL C10..2 CONSTRUREADE
LOCUINTE Nzeb PLUS ~ PENTRU TINERI/ LOGUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALIST! IN SANATATE
ST INVATAMANT

1.4, BENEFICIARUL INVESTI]'IEI
MUNICIPIUL PASCANI

1.5. ELABORATORUL STUDIULUIDE FEZABILITATE = = 0
S.C. TEAMWORK SOLUTIONS SR.L,

Capitolul 2. Situatia existent i necesitatea realizirii obiectivului/proiectului de investitii

:2.2.‘-51 'PREZ'E'NTAREA CONTEXTULUI POLJTIC!

STRATEGII S

Tn elaborarea prezentului studiu s-a pornit de la ideea realizarii unei analize care s ofere informatii
necesare investitorului profectului fn vederea conturarii unei fmagini privind sustenabilitatea si necesitatea
proiectuiui propus, precum si informafii cu privire la altemativele existente si care pot fi luate in calcul in
procesul decizional.

PLANUL NATIONAL DE REDRESARE S REZILIENTA, FONDUL LOCAL C10...2 CONSTRUIREA
DE LOCUINTE Nzeb PLUS - PENTRU TINERI / LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI IN
SANATATE SI INVATAMANT isi propune finantarea unor locuinte peniru tineri in Municipiul Pascani, ce adug
valoare comunitatilor locale si reprezinta investitii in dezvoltarea regionata, prin imbunatatirea nivelului de frai.

Motivele care au condus la solicitarea acestei investifii sunt problemele cu care se confrunta Primaria
Munigipiului Pascani, acela al unui numar crescut de cereri de locuinte pentru tineri, numarul acestora depasind

i
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numarul spatiilor destinate acestora definute de primaria Municipiului Pascani, se solicitd construirea de
locuinte pentru tineri, pentru a se solufiona mécar in parte acesta problema.

2.3. Analiza situaliei existente si identificarea deficientelor

Analiza situatiei existente

Amplasamentul ce face obiectul prezentului studiu - un teren in suprafata de 8600mp., nr. cadastral
60225, pe care se propune construirea a trei blocuri de locuinte cu regim de inaitime Stehnic+P+2E, cu cate 6
apartamente/bloc, conform HC nr.139 din 23.06.2022, cu acces din str. Moldovei pe terenurile ce reprezinta
cale de acces: suprafata de 886 mp., nr.cadastral 65292; suprafata de 98mp., nr.cadastral 69207 si suprafata
de 25mp., nr. cadastral 69198,

Zona a fost retinuta in anul 2008, conform H.C.L. 162 din 06.10.2008, pentru construire locuinte ANL.
Documentatia pentru autorizatie se va intocmi in conformitate cu Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare,
Legea 10/1995, Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii si art. 612 si art. 815 din Codul Civil, Legea
372/2005, Hotararea nr. 300 din 2 martie 2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru
santierele temporare sau mobile, Hotararea nr. 571/2016, Legea 448 din 06 decembrie 2006 privind proteciia si
promovarea drepturilér persoanelor cu handicap.

Documentatia PUZ affata in curs de avizare prevede urmatorii indicatori cuprinsi in avizul de opriunitate:

Zona M3-LB-locuinte collective si functiuni complementare — nr. cadastral 60225;

Asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max = 40%: CUT max. = 2.00 mp ACD / mp teren.

Regim de inaltime P+3E+M: inaltimea la cornisa / atic va fi de 15,00 m.

Identificarea deficientelor

In prezent nu exista un spatiu cu functiunea de locuinte colective destinate exclusiv tinerilor in Municipiul
Pascani.

Necesitatea unei investitii in dezvoltarea serviciilor de locuire ar trebui sa reprezinte o prioritate pentru
administratia teritoriala.

Oportunitatea
-Existenta unor programe de finantare, ce pot finanta o astfel de investitie

-Integrarea in UE la 1 ianuarie 2007 si alinierea Romaniei la legislatia europeana.

-Orientarea mondiald si nationald de dezvoltare a localititilor n sensul conceptului de Dezvoltare
Durabila.

Beneficii: cresterea calitatii locuirii in zona

Capitolul 3. Identificarea, propunerea gi prezentarea a minimum doua scenariifoptiuni tehnico-
economice pentru realizarea obiectivului de investitjit

Pormind de la solicitérile beneficiarului si corelandu-le pe acestea cu modaiit3tile tehnice de rezolvarea
a problemelor semnalate au rezultat doud scenarii tehnico-economice posibile de inferventie, dupd cum
urmeaza;
SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC 1: Alternativa cu investitie minimala

Prin aceasta alternativa s-a avut in vedere construirea a trei blocuri cu regim de inaltime
Stehnic+P+2E, cu cate 6 apartamente/bloc, sistematizare verticala si retele extrioare. Pentru a corespunde

Vln cazul i care anterior prezentului studiu a fost elaborat un (s{tudit(ﬂé; Eré?é‘ Ebflir@e. Se vor prezenta minimum doud scenaritfopfiuni fehnico-
economice dinfre cele selectale ca fezabile la faza studiu de pr %g@#gté._;ﬁ \1 S
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cerintelor nZeb, este necesara prevedera masurilor necesare ca rezistentsle termice ale elementelor de
constructie sa se incadreze in valorile de referinta pentru cladiri rezidentiale NZEB. Astfel se propune realizarea
termoizolaril fatadelor cu polistiren expandat de 15 cm grosime, placa peste ullimul etaj va fi izolata cu vata
minerala 30 ¢m, iar soclul cu polistiren extridat 8 cm grosime.

SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC 2: Alternativa cu investitie maximala
Prin aceasta alternativa s-a avut in vedere construires a trei blocuri cu regim de inaltime
Stehnic+P+2E, cu cate 6 apartamente/bloc. Pentru a corespunde cerintelor nZeb, este necesara prevedera
masuilor necesare ca rezistentele termice ale elementelor de constructie sa se incadreze in valoriie de
- referinta-pentru-cladiri rezidenfiale NZEB. Astfel se propuine realizared t&rmaizolari fatadelor cu vata minerala
de 15 cm grosime, placa peste ultimul etaj va fi izolata cu vata minerala 30 cm, iar soclul cu polistiren extridat
8 cm grosime.
3.1, PARTICULARITATIALE AMPLASAMENTULUE -~~~ =0 0 e

a. descrierea amplasamentului {localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titul de proprietate, servitufi, drept de
preemptiune, zond de utilitate publics, informatiifobligatiliconstrangeri extrase din
documentatiile de urbanism, dupa caz);

Amplasamentul ce face obiectul prezentulul studiu - un teren in suprafata de 8600 mp., nr. cadastral
60225, pe care se propune construirea a trei blocuri de locuinte cu regim de inaltime Stehnic+P+2E, cu cate 6
apartamente/bloc, conform HC nr.138 din 23.06.2022, cu acces din str.Moldovei pe terenurile ce reprezinta cale
de acces: suprafata de 886 mp., nr.cadastral 65292; suprafata de 98mp., nr.cadastral 69207 si suprafata de
25mp., nr. cadastral 69198,

Amplasamentul obiectivuiui propus prin prezenta documentatie este situat in intravilanul municipiului
Pascani, str. Moldovei nr. 33.

Vecinatatile amplasamentului:
NORD: Proprietati private; Nc. 69197 si Ne. 69206;

EST: Consiliul Local Pascani ; Ne. 69227 si Nc. 66050;
SUD: Proprietati private, teren nr. Cad. 86201: nr. 63965, nr, 66043, nr. 62997:
VEST: teren Mercore Silviu, teren nr. Cad. 60677, propristate privata - locuinta parterieta)

Suprafata teren studiat: 8600,00 mp
Dimensiuni in plan: teren cu forma neregulata, avand lungime maxima de 82.43 m! si [atime maxima
de 108.20 ml;

Regim juridic
Amplasamentu! ce face obiectul prezentului studiu - are o suprafata de 8600 mp., nr. cadastral 60225,
pe care se propune construirea a frei blocuri de locuinte cu regim de inalime Stehnic+P+2E, cu cate 6
apartamente/bloc, cu acces din str.Moldovei pe terenurile ce reprezinta cale de acces: Suprafata de 886 mp.,
nr.cadastral 66292; suprafata de 98mp., nr.cadastral 69207 si suprafata de 25mp., nr. cadastral 69198, Acestea
se afla in intravilanul municipiutui Pascani, str. Moldovei nr. 33, fac parte din domeniul public al municipiului
Pascani, conform H.C.L. nr. 53 din 23.08.1999, H.G. 1 354ﬂinzjq2.2001.
Regimul economic e
Folosinta actuala:curti constructii ™~
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Regimul tehnic

Se propune construirea a frei blocuri de locuinte cu regim de inakime Stehnic+P+2E, cu cate 6
apartamente/bloc, conform HC nr.139 din23.06.2022, pe terenul in suprafata de 8600mp., nr. cadastral 60225
str. Moldovei nr.33, cu acces din sir.Moldovei pe terenurile ce reprezinta cale de acces: suprafata de 886 mp,,
nr.cadastral 65292; suprafata de 98mp., nr.cadastral 69207 si suprafata de 25mp., nr. cadastral 69198, POT
max. si CUT max. vor fi stabilite conform HGR nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism cu
modificérile si completarile ulterioare. Zona a fost retinuta in anul 2008, conform H.C.L, 162 din 06.10. 2008,
pentru construire locuinte ANL. Documentatia pentru autorizatie se va infocmi in conformitate cu Legea nr.
501191 cu madificarile ulterioare, Legea 10/1995, Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii si art, 642 si art,

615 din Codul Civil, Legea372/2008, Hotaraiea nr. 300°din 2 martie 2006 privind cerinfele minime de securitate

si sanatate pentru santierele temporare sau mobile, Hotararea nr. 571/2016, Legea 448 din 06 decembrie 2006
privind protectia gi promovarea drepturilor persoanelor cu handicap. Odata cu depunerea documentatiei pentru
emiterea autorizatiei de construire se va depune si solicitarea penfru acordul administratorului drumului (pentru
bransamente si racorduri).

Documentatia PUZ aflata In curs de avizare prevede urmatorii indicatori cuprinsi in avizul de oportunitate:

Zona M3-LB-locuinte collective si functiuni complementare — nr. cadastral 60225;

Asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max = 40%: CUT max. = 2,00 mp ACD / mp teren.

Regim de inaltime P+3E+M; inaltimea la cornisa / atic va fi de 15,00 m.

b. relatii cu zone invecinate, accesuri existente sifsau cii de acces posibile;

Terenul are acces din str. Moldovei (strada cu dublu sens) pe terenurile ce reprezinta cale de acces:
suprafata de 886 mp., nr.cadastral 65292; suprafata de 98mp., nr.cadastral 69207 si suprafata de 25 mp., nr.
cadastral 69198,

- caracteristici tehnice gi parametri specifici obiectivului de investiii;

Din 8600 mp teren aferent incintei, constructia propusa va ocupa suprafata dupa cum urmeaza;
S. C. construita = 472.98 mp

S. C. desfasurata = 1418.94 mp

POT propus = 5.50 %
CUT propus = 0.16

- varianta constructivé de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

Descriere constructiva

CONSTRUIRE DE LOCUINTE COLECTIVE nZEB PENTRU TINERI, IN MUNICIPIUL PASCANI -cg
va implica constructia principala-structura, arhitectura, alaturi de instalatiile inferioare aferente.

Constructia propusa va fi o structura S tehnic partial + P+ 2E alcatuita din pereti si grinzi din b.a.
dispusi pe ambele directii pentru preluarea incarcarilor din seism.

Suprafata construiia este de 472.98 mp. Inaltimea maxima a constructiei va fi de +9.13 m {de la CTA).

Pentru buna functionare a obiectivului, consfructia va fi racordata la reteaua de energie slectrica si la
reteaua de apa existente.

Descriere functionala:

Functiunile sunt dispuse pe niveluri dupd cum urmeazi:
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- Parter: Windfang, Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Domitor, Hol, Bucétsrie, Baie), Apartament 2
{Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Bale)

- Etaj: Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucitarie, Camara, Baie), Apartament 2 (Living,
Dormitor, Hol, Bucétarie, Camar3, Baig)

- Mansarda: Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camars, Baie), Apartament 2
(Living, Dormitor, Hol, Bucaténie, Camara, Baig).

Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

Toate echipamentele necesare functionarii sistemelor de instalatii se regasesc In documentatie,

Echipamentele tehnice se vor amplasa in subsol si la exterior, pe platformele betonate propuse cu
acest scop. ' -

Fiecare modul va avea montat pe zona de acces in cladire o platiorma elevatoare peniru persoane cu
dizabilitati locomotorii,

33.COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIE: - = = =

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare
a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare
corelativ cu caracteristicile tehnice i parametrii specifici obiectivului de investitii;

Standardul de cost se referé la cheltuielile cuprinse Tn capitolul 4 "Cheltuieli pentru investitia de
baza" din Metodologia privind elaborarea devizului general pentru obiective de investifii si lucréri de interventi.

Costurile estimative pentru realizarea investitiei sunt:

Total general: 9.336.560,64 lei cu TVA

C+M: 7.883.990,55 lei cu TVA

3'

.GRAFICE ORIENTATIVE DE REALIZARE AINVESTITIEI =

RI

Durata de realizare: 16 luni —|

1. Realizare SF of. HG 907/2018, D.T.A.C. si P.Th., contractare servicii de consultanta si depunere dosar de
finantare — 4 luni

2. Realizarea lucrarilor de constructii si instalatii ~ 12 juni

3. Monitorizarea proiectului — 12 luni (inclusiv pe perioada de organizare licitatie si executie lucrari)

Perioada totald de implementare (inainte si dupa semnarea contractului de finantare): 16 luni
Durata de proiectare (SF, DTAC, PTH) este de 4 luni.

Durata de executie a investitiei (a lucrarilor de constructii, instalatii si montaj) este de 12 luni
Tabelul cu graficul de realizare a proiectului este prezentat in continuare:
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GRAFIC ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEI - "CONSTRUIRE DE LOCUINTE COLECTIVE nZEB PENTRU TINERL IN MUNICIPIIL

PASCANI"
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Capitolul 4. Analiza fieciruiffiecirei scenariufoptiuni tehnico- economic(e) propus{e)

4.1. PREZENTARE;

CADRULUI DE ANALIZA, INCLUSIV SPECIFICAREA PERIOADEI DE REFERINTA §i
. PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA '

Perioada de referintd reprezinta numéarul maxim de 1 8 lunl pentru care se reallzeaza prewznunl in
cadrul analizei cost-beneficiu. Previziunile sunt realizate pentru o perioada apropiats de viata economicé a
investitiei, dar suficient de indelungatd pentru a permite manifestarea impactului pe termen mediu si lung al
acestefa.

Avand in vedere perioadele de referinta recomandate pentru diferite sectoare de activitate, precum si
ou practica uzitata, s-a considerat o perioada de referinta de 20 ani.

Scenariul de referinta consta in construirea a trei module cu functiunea de locuinte colective,
asigurarea utilitatilor necesare functionarii, precum si dofarea cu echipamente necesare functionarii, cu foata
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implicatiile pozitive care decurg din aceasta (cresterea nivelului de educafie, de socializare si a stari de
sanatate a celdtentlor, a atitudinii active si pozitive in societate).

:42 ANALIZA VULNERABILETA'[ILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI $I NATURALI
- INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE, CE POT AFECTA INVESTITIA . : :

Avand in vedere specificul lucrarilor din prezenta lucrare investitia si amplasamentul lucrarilor , factorii
de risc antropici si naturall inclusiv schimbarile climatice nu pot afecta investitia deoarece amplasamentul
vitoarei investitii nu este intr-o zona inundabila sau cu fisc seismic mare.

) Din punct de vederea al categoriei geotehnice amplasamentul studiat se incadreaza in. categoria
geotehnica 2 cu un risc geotehmc ymoderat”,

In concordanta cu Legea nr. 575/noiembrie 2001, lege privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a : zone de risc natural, amplasamentul se incadreaza in urmatoarele zone
derisc:

» Zona7 de intensitate seismica pe scara MSK cu o perioada de revenire de 50 ani.

> Zona cu cantitati de precipitatii 150-250mm in 24 ore, cu ari afectate de inundatii datorate
reversarii unui curs de apa si a scurgerilor de pe torent;,

> Zona cu potential ridicat de producere a alunecarilor de teren si posibilitate de alunesare mare,
alunecarile care pot aparea sunt cele primare si reactivate.

Luand in considerare alcatuirea constructiilor proiectate, propristatile fizico-mecanice ale terenalui de
fundare, precum si prevederile din STAS 300/2-85 si din ghidul de proiectare GP014-97, s-au calculat valorile
presiunilor plastic si critice, in ipoteza fundarii directe in stratu! de praf argilos, cu asigurarea unei adancimi
minime de fundare de 1,50m de la nivelul ferenului amenajat, conditionata de caracterul de contractie-umflare
al acestui pamant, cu conditia patrunderii fundatiilor in acest strat cu cel putin 0,40m, valorile presiunilor devin
Ppl=144Kpa si Pcr=176 Kpa.

43 SITUATIAUTILITATILOR §1 ANALIZA DE CONSUM: -

- necesarul de utilitdti i de relocarefprotejare, dupi caz;
Se vor realiza;

Alimentare cu apa - canalizare
Alimentare cu energie electrica

- solutii pentru asigurarea utilitifilor necesare.

Necesarul de caldurd pentru incalzire este calculat conform (conform STAS 1907/1,2).

Pentru asigurarea confortulut termic al cladiril, s-a prevazut un sistem de climatizare

VRF aer-aer, avand unitatile interioare cu montaj pe perete, in detenta directa, avand cate un switch
pe fiecare unitate de locuit. Contorizarea se va realiza cu ajutorul software-ului integrat

Unitatea exterioara va fi montata in exterior, fanga cladire.

Sistemul de ventilare ventilare cu recuperare de caldura:
Acest sistem asigura schimburile de aer necesare pentru confortul fiziologic, aerul introdus fiind 100%
proaspat.
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Sistemul poate produce in perioadele tranzitorii atat cald, cat si rece, concomitent, in functie de
preferintele ufilizatorilor,

La calculul sistemului VRF au fost luate in calcul aporturile si degajarile de caldura prin anvelopa
cladirii in functie de orientarile acesteia, si de clasa de permeabilitate a cladiri,

Unitatea exterioara va fi montata in curtea cladirii, si va fi montata pe suporti speciali impotriva
zgomotului,

Cutiile de distributie ale unitatilor interioare vor fi montate in holul fiecarui apartament si pe casa de
scara se va monta o unitate de contorizare consumuri, iar conductele cu freon vor merge pe un traseu cat mai
scurt posibil catre echipamente, evitandu-se astefl intersectiile cu celelalte instalatii si elemente de arhitectura
existente.

-Dilatérile conductelor.vor fi preluate de schimbérile de directie-ale-conductsior, La trecerea prin pereti
si plangee conductele se vor monta in tuburi de protectie care s permita migcarea libers a conductelor in
momentul dilatarii sau contractarii acesfora. Pe portiunile de conducte ce traverseaz3 pereti sau plangee nu se
vor face Tmbindri

La montajut instalatiei cu freon, se va elimina aerul existent in instalatie, totodata facandu-se si proba
de etanseitate, inaintea umplerii instalatiei cu freon.

Se va tine cont de etanseizarea trecerilor conductelor pentru elementele de anvelopa si intericare ale
cladirii.

La fiecare operatie de montaj pentru conducte, echipamente si accesoril vor fi respectate tehnologiile
de executie tindnd cont de tipul de material, sortimentul §i dimensiunile acestuia, de conditiile si exigentele
tehnice de montaj impuse de producétori, conform carilor tehnice ale echipamentelor si materialelor respective,

Sustinerea conductelor; preluarea dilatarilor, atenuarea zgomotului si vibratiilor

Sustinerea conductelor instalatiei de incalzire se va face prin bratari, coliere si suporturi metalice
confectionate din otel protejat impotriva coroziunii (zincat sau grunduit) si ancorate in structura de rezistenta a
cladirii prin dibluri cu surub sau sudate de structura metalica (pentru oricare varianta se va solicita acordul
proiectantului structurii de rezistenta).

Preluarea tensiunilor de dilatatie din conducte, aparute in urma diferentei de temperatura se va face
prin autocompensare, rezultata din geometria traseului de distributie;

Pentru mentinerea unui nivel de zgomot scazut in instalatia infericara de incalzire, conduciele si
armaturile acesteia au fost dimensionate astfel incat sa nu produca zgomot mai mare de 35dB in timpui
functionarii.

INSTALATII SANITARE:

Alimentarea cu apa a obiectivului se realizeaza din reteaua publica de alimentare cu apa menajera.
Paramelrii de debit si presiune vor fi asigurati de catre reteaua publica.
Evacuarea apelor menajere se face in in reteaua publica de canalizare menajera prin intermediul unui
camin de racord comun,
Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de jgheaburi si burlane si vor fi redate la spatiul verde.
Alimentarea cu apa rece potabila a obiectivului se realizeaza de Ia reteaua publica prin intermediul
unui camin de bransament prevazut cu contorizare generala.
Contorizarea pe fiecare unitate de locuit se va realiza cu ajutorul contoarelor de paiier cu citire de la
distanta.
Paramelrii de debit si presiune vor fi satisfacuti de catre reteaua publica.

Apa calda menajera este preparata in regim de acumulare cu ajutorul unui boiler elactric cu
capacitatea de 500 fitr, asigurandu-se astfet necesarul de apa pentru consumatorii menajeri. Boiler va fi de fip
bivaient, cu functionare de la panourile solare de pe sarpanta, si ca agent primar va fi furnizat cu ajutoru! unei
pompe de caldura tip aer-apa, cu capacitatea de 16 kW. Boiler va fi prevazut si cu rezistenta electrica de 6kW
pentru functionare pe timp de avarie, daca va fi cazul. Acesta va fi alimentat trifazat, si va avea protectie
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termoizolatoare din spuma polieuretanica jacketata. Temperatura apei calde va fi intre 45 si 55 °C, nefind
admisibila o alta temperatura peste aceasta valoare.

Se va prevede o conducta de recirculare pentru apa calda menajera, cu pompa de recirculare,
recircularea efectuandu-se la nivel de coloane si trasee prinicipale.

Conductele de distributie apa menajera si recirculare vor fi prevazute cu izolatie tip armaflex/armacel,
sau similar, cu grosimea de 19mm, iar cele de apa rece menajera cu acelasi tip de izolatie, dar cu grosimea de
9mm.

In punctele principale de inflexiune se vor prevede robineti pentru secotorizarea instalatiei,

Apele menajere uzate sunt preluate de la obiectele sanitare si sifoanele de pardoseala prin tevi din
polipropilena ignifuga montate ingropat,

: Racordurile de-la obiectele sanitare s-au-prevazut constructiv cu dimensiunile si pantele normale
prevazute in SR-1842/07, asa cum se precizeaza in breviarul de calcul anexat,

S-au prevazut constructiv coloane verticale de scurgere din polipropilena scurgere @110 mm, @75
mm coloane care sunt prefuate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere si de aici bransamentu!
in reteaua exterioara,

Pentru instalatiile din fundatie si din exterior, s-au prevazut conducte din PYC-Sn4, cu imbinare cu
garnituri din elastomer.

Ventllarea coloanelor de canalizare menajera se va realiza prin scoaterea acestora prin invelitoare,
vor fi ridicate cu 0,5 peste cota invelitoarei, si se vor monta caciuli de ventilare.

Preluarea apelor meteorice de pe invelitoare se realizeaza cu ajutorul jgheaburilor si burlanelor.

Atat apele de pe invelitoare, cat si apele din incinta, vor fi redate la spatiul verde,

Preluarea condensului de la sistemul de ventilare

Evacuarea condensului de la unitatile interioare se va realiza in canalizare menaijera, racordares la
coloana de canalizare realizandu-se cu ajutorul unui sifon cu bila. Conducta pentru preluarea condensului va fi
din material PP, cu diametrul de 25mm, imbinare cu mufe cu elastomer, si va avea o panta descendenta spre
punctul de deversare de 1/1000. Prinderile acestei conducte vor fi maxim din 50 in 50 de cm.

Retelele exterioare

Se vor prevedea rigole pentru preluarea apei de ploaie din zona parcarii. Inainte de evacuarea la
canalizare, aceasta va fi trecuta in prealabil printr-un separator de hidrocarburi, montat ingropat.

In zona pubelelor de gunoi vor fi prevazute guri de scurgere pentru preluarea apei de ploaie.

Reteaua de canalizare pluviala este separata de reteaua de canalizare a apelor uzate menajers
deoarece in cazul unor ploi cu intensitate mare, chiar daca sunt de scurta durata, in conductele de canalizare a
apelor meteorice regimul de curgere este sub presiune si orice legatura intre aceste conducte si reteaua de
canalizare a apelor uzate menajere ar duce la inundarea claditii, prin obiectele sanitare.

Evacuarea apelor menajere de la grupurile sanitare se va face in reteaua publica de canglizare
menajera prin infermedivl conductelor si caminelor din PYC-KG.

Se va prevede un camin de bransament la sistemul public de apa menajera, pentru racordarea si
contorizarea generala a intregiulvi imobil. Caminul de bransament va fi amplasat la limita de proprietate.

Pentru canalizare menajera se va prevede un camin de racord general in refeaua publica, amplasat
la limita de proprietate. In punctele de inflexiune ale retelei exterioare de la iesirea din fundatie si pana la
caminul de bransament vor fi prevazute camine de inspectie si vizitare.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a imobilelor va fi realizata din reteaua publica, prin intermediul unui
BMP-T.

In BMP-T se vor conecta cablurile de alimentare ale celor 3 Tablouri Electrice Generale (TEG), aferente
celor 3 blocuri. Cablurile de alimentare vor fi de tip CYAbY 4x185+95mmp.

instalatiile electrice interioare se vor alimenta din cate un TEG, amplasat in incinta fiecarui imobil, fa
parter.
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- Tablourile de apartament:
- Tabloul pattitor comune.

Instalatii de iluminat hormal si de securitate

Instalatii de iluminat normal

Instalatiile de iluminat interior vor fi realizate cu corpuri de iluminat potrivite locuintelor, cu LED-uri, dupa
mediul ambiant al incaperii in care se instaleaza si respectandu-se nivelele de iluminare impuse de catre
normativele in vigoare, realizandu-se o economie de energie prin utilizarea unor surse de fumina eficiente.

Sistemul de lluminat propus este unul clasic, cu intrerupatoare montate la usile de acces in incaperi si
cu senzori de miscare pe casele de scara si pe holul de ia intrare aferent fiecarui bloc, realizandu-se astfel un
- sistem performant si esonomic. o o . ' . ' '

Alimentarea corpurilor de iluminat se va face cu cablusi tip CYYF, montate ingropat In pereii sau sub
rigips si protejate cu tuburi IPEY.

lluminatul de securitate pentru continuarea lucrului se prevede in locurile de munca dotate cu
receptoare care trebuie afimentate fara intrerupere si la locurle de munca legate de necesitatea functionarii
acestor receptoare.

lluminatul de securitate penfru continuarea lucrului a fost prevazut deasupra Tablouriior Electrice
Generale (TEG), la parter, dar si in subsol, unde se afia echipamente electrice aferente instalatilor sanitare si
HVAC,

Functionarea iluminatului de securitate pentru aceste spatii trebuie sa asigure continuarea lucruiui sau
interventia in tot timpul necesar pentru luarea unor masuri in vederea continuari, pe o pericada de timp, fara
pericol, a activitatil,

Timpul de punere in funcfiune a iluminatului de securitate pentru continuarea lucrului, ia infreruperea
iluminatului normal, este de 0,55 + 5 5.

Aparatele de iluminat de securitate pentru continuarea lucrului sunt alimentate din bateriile locale de
acumulatoare, la lipsa tensiunii de Ia retea.

Instalatia de iluminat exterior

lluminatul exterior este format din 10 corpuri de iluminat tip proiectoare LED, 2x125W. montate pe stalpi
cu o inaltime de 4m si echipate cu panou solar.

Circuitele se vor realiza cu cabluri de tip CYAbY, montate ingropat.

Toti stalpii vor avea cate o priza de pamant independenta, formata din cate un electrod {ip cruce, bafut
in pamant si sudat, la partea superioara, de platbanda OLZn 40x4 mm. Rezistenta de dispersie aferenta prizelor
de pamant este de 4 ohm, fiind destinate exclusiv protectiei contra electrocutarii.

Instalatii de priza si forta

Toate prizele sunt prevazute cu contact de protectie si sunt protejate cu disjunctoare diferentiale, astfe)
incat orice defect sa realizeza scoaterea de sub tensiune a lor.,

Pe circuitele de prize sunt prevazute prize simple sau duble, toate cu contact de nul, cu o puters
instalata de maxim 2000W, in conformitate cu cu prevederile normativului I7-201%. Racordurile electrice sunt
dispuse pe circuite independente, corespunzator gradului de importanta al acestora.

Instalatii de curenti slabi

S-a prevazut un sistem de cablare structurata pentru fransmisii voce si date care va asigura o buna
admininstrare a retelei, o flexibilitate mare in ce priveste organizarea, modificarea tipului de echipament de
comunicatie utilizat (telefon, calculator, televizor, efc.), reconfigurarea retelei fara a fi necesara recablarea.
Mediul fizic utilizat va suporta toate serviciile (PABX, ISDN, etc.) si sistemele informationale de la diferiti
producatori de-a lungul unei pericade mari de existenta a cladirii. Este un sistem centralizat de cablare care are
fa baza topologia fizica de retea stelara.

Pentru instalatia de videointerfon, s-a folosit un sistem de interfon de scara cu carduri de proximitate.
Acest sistem este destinat, in principal, accesului controlat~i1?1‘*§paétiile{e utilizare comuna.
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Solutia aleasa permite comunicarea bidirectionala intre unitatea centrala si oricare post interior. Unitatea
centrala poate fi dotata cu mesagerie vocala pentru mesaje provenite atat de la unitatea centrala, cat si de la
posturile interioare.

Instalatia priza de pamant

Priza de pamant a imobilelor va fi formata dintr-0 priza naturala din platbanda OLZn 40x4mm si
armaturite fundatiei. Rezistenta de dispersie a prizei de pamant este de maxim 1 ohm ~ priza de pamant este
destinata atat protectiei contra electrocutarii, cat si profectiel impotriva trasnetelor.

Instalatia de paratrasnet

La.prolectarea. si executarea instalatiei.de protectie impotriva-trasnetului (IRT), se au in vedere cerintele
nomativulul 17-2011, asigurandu-se o conceptie optima tehnic si economic si echipamente agrementate conform
legii 10/1995,

Sistem panouri fotovoltaice

Avand in vedere ca cels 3 imobile nu sunt umbrte de alte cladid
mai inalte sau de vegetatie, se propune achizitionarea si instalarea unui sistem de panouri fotovoltaice On-Grid
de BkW, trifazat, pe acoperisul fiecarui imobil.

Dotarea imobilelor cu un sisteme alternative de producere a energiel electrice din surse regenerabile ~
panouri fotovoltaice, are ca scop reducerea consumurilor energetice din surse conventionale si a emisiilor de
gaze cu efect de sera.

Pentru producerea energiei electrice necesare din prezentul proiect, se va utiliza un sistem care are
urmatoarele componente:

- panouri fotovoitaice monocristaline BkW:

- invertor On-Grid trifazat, avand rolul de a transforma energia solara in curent alternativ;
- smart meter (contor inteligent);

- tablou electric st siguranta pentru montaj in tabloul general;

- structura de suport si prindere a panourilor pe acoperis inclinat;

- cabluri solare si conectori;

- elemente si accesorii de racordare la tablou! general si tablou de sigurante si protectie.

Echipamentele mentionate fac parte din sistemul de producere a energiei electrice din surse alternative
de tip On-Grid.

Sistemul are scopul de a oferi independenta energefica, de a reduce costurile energiei electrice
consumate, a preveni pagubele generate de fluctuatile de tensiune si de a permite functionarea iluminatului
chiar si atunci cand exista infreruperi in alimentarea cu energie electrica de la furnizorul acestefa {fuminzorul
energiei electrice din zona).

Materialele, echipamentele si activitatile de montaj, verificare si punere in functiune reprezinta
inferventille si dotarile necesare, iar echipamentele din componenta sistemului pentru producerea energie
electrice din surse regenerabile vor fi amplasate in inferiorul sau exteriorul cladirii, astfel;

- Panourile fotovoltaice vor fi pozitionate pe invelitori, pe suporti speciali, realizati pentru acoperis
inclinat si pentru sustinerea acestora in pozitia optima, orientarea panourilor fiind spre Sud.

Toate echipamentele vor fi pozitionate conform instructiunilor producatorului de echipamente, inclusiv
racordarile electrice ale acestora si racordul la priza de pamant,

Se va asigura protectia tuturor echipamentelor propuse, conform reglementarilor in vigoare, iar accesul
la cufia acestora va fi restrictionat, fiind permis doar persoanelor autorizate.

Pozitionarea panourilor fotovoltaice si a echipamentelor aferente se va realiza conform planului de
invelitoare din parfea desenata.

lidentificarea investitiei si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea perioadei de referinta;

Proiectul presupune;
o realizarea de constructi cu functiunea de focuinte-eolgotive-

* amenajarea incintei si asigurarea utilitatiIor/r-léceis/a{_r,\é.f[lmct@@rl|}
-.":-:/' .. - ;. -\ J\
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Investitia va conduce la efecte pozitive asupra comunitatii, mediului si a economiei din zona.
Principalele beneficil ale realizaiii investitiel sunt:
—  Obtinerea unei constructii care sé satisfaca cerintele actuale prescrise de normativele in vigoare
referitoare la cermtele fundamentale
—>  Modernizarea infrastructurii necesare pentru crearea de noi spatii de locutt;
- Diminuarea dezechilibrelor regionale existente, cu accent pe stimularea dezvoltarii echilibrate s pe
revitalizarea zonelor defavorizate. Preintdmpinarea producerii de noi dezechilibre;
-> Evitarea depopulérii oraselor stimuland tineretul prin oferirea accesului facﬂ la nevoiel de baza,
asigurarea echipamentelor adecvate, crearea unui mediu prietenos si atractiv;
“2.analiza optiuntlor’; - -
Fezabilitatea si viabilitatea proiectului sunt evaluate sub doua scenarii separate:
- scenariul ,fara proiect” — caz in care ar aparea urmatoarele efecte negative:
—  Stagnarea in ceea ce priveste conditiile de desfasurare a activitatilor de locuire;
—  Cresterea discrepantelor privind calitatea vietil desfasurate in localitate, comparativ cu alte localitati
din tara si din strainatate;

- scenariul cu proiect, respectiv imbunatatirea conditiilor de viata a locuitorilor municipiului, prin realizarea
investitiilor propuse prin solutia tehnica descrisa in documentia tehnica.

Investiia propusa face parte integranta din strategia de dezvoltare locala, permitand astfel transformarea
localitatii intr-un mediu atractiv pentru intreaga populatie.

In cadrul acestui scenariu sunt analizate doua variante, dintre care, proiectantii investitiei, avand in vedere
elemente tehnice specifice, opteaza pentru altemativa cu investitie maximala;

SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC 1: Alternativa cu investitie minimala

Prin aceasta alternativa s-a avut in vedere construirea a trei blocuri cu regim de inaltime
Stehnic+P+2E, cu cate 6 apartamente/bloc, sistematizare verticala si refele extrioare. Pentru a corespunde
cerintelor nZeb, este necesara prevedera masurilor necesare ca rezistentele termice ale elementelor de
constructie sa se incadreze in valorile de referinta pentru cladiri rezidentiale NZEB, Astfel se propune realizarea
termoizolarii fatadelor cu polistiren expandat de 15 cm grosime, placa peste ultimul etaj va fi izolata cu vata
minerala 30 cm, iar soclul cu polistiren extridat 8 cm grosime.

SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC 2: Alternativa cu investitie maximala

Prin aceasta alternativa s-a avut in vedere construirea a trei blocuri cu regim de inaltime
Stehnic+P+2E, cu cate 6 apartamente/bloc. Pentru a corespunde cerintelor nZeb, este necesara prevedera
masurilor necesare ca rezistentele termice ale elementelor de constructie sa se incadreze in valorile de
referinta pentru cladiri rezidentiale NZEB. Astfel se propune realizarea termoizolarii fatadelor cu vata minerala
de 15 cm grosime, placa peste ultimul etaj va fi izolata cu vata minerala 30 cm, lar soclul cu polistiren extridat
8 cm grosime.

Premizele care au sta la baza intocmirii analizei financiare sunt;

— Anul 2023 este considerat anul de referinta al prolectului.

— Perioada totala de implementare: 16 luni

— Durata de realizare a lucrarilor de constructii este estimata la 12 luni,

—> Petioada de referinta
Conform recomandarii Comisief Europeane Tn Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic
appraisal tool for Cohesion Policy 2014 - 2020, pentru “alfe sectoare”, perioda de referinta este cuprinsa intre
10-15 ani,

http./fec.europa.eufregional pohcv!sources/docqener!stud|es/pdf/cba quide.pdf, pg.42

— Perioada de analiza = 15 ani. g R
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— Realizarea analizei financiare a proiectului a vizat preturi constante si a respectat metoda
incrementala.

—» Metodologia fluxului de numerar actualizat se bazeaza pe fluxuri de numerar efective, fiind elimintate
fluxurile nonmonetare cum ar fi amortizarea si provizioanele. Cheltuielile neprevazute din Devizul general de
cheltuieli au fost luate in calcul desi nu constituie o cheltuiala efectiva, ¢i doar o masura de atenuare a anumitor
riscuri.

—> Valoarea reziduala s-a calculat prin actualizarea fluxurilor nete de numerar pentru durata de viata
ramasa, adica diferenta intre durata de viata medie a activelor achizitionate prin proiect si perioada de referinta
a proiectului.

Daca-activele unei operatiuni au o duraté de viata care-depaseste perioada de referinté-a proiectului, valoarea
reziduald a acestora se determind prin calcularea valorii actuale nete a fluxurilor de numerar pentru durata de
viatd ramasd a operatiunii. Valoarea reziduald a investitiei este inclusd in calculul venitului net actualizat al
operaliunii numai daca veniturile depégesc costurile de operare.

sursa: Regulamentul CE 480/2014 - art. 18

—> Costul investitional si costurile de operare se considera cu TVA decarece beneficiarul investitiei este
neplatitor de TVA.

— S-a folosit o rata de 4% (RON) pentru actualizarea fluxurilor de numerar anuale. Rata de actualizare
utilizata este rata reala recomandata de Comisia Europeana de 4% pentru perioada de programare 2014-2020
si aprobata prin Ordinul nr. 842/175/2016 din 2 decembrie 2016
http:/fec.europa.eu/regional policy/sources/docgener/studies/pdf/cba_quide.pdf
5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al

sustenabilittii gi riscurilor
Diferentele tehnice sunt reprezentate de realizarea sau nu a unui termosistem cu performante energetice
ridicate. In scenariul minimal se propune ufilizarea unei izolar pentru fatade din materiale mai eficiente economic.
Din punct de vedere economic, in cazul scenariului optim, folosirea secnariului recomandat conduce la
cresterea graduiui de satisfactie si siguranta a beneficiarilor si la cresterea eficientei investitiei.
Din punct de vedere al sustenabilitatii, este evident cd o mai buna izolare exterioara este mult mai eficienta,
promoveaza un stil de viata corect si participa astfe! la conservarea mediuiui.
Din punct de vedere financiar, comparatia scenariilor este dupa cum urmeaza:
Scenariul 1 are o valoare totala de 7.753.255,71 lei fara TVA,
Scenariul 2 are o valoare totala de 7.858.014,07 lei fara TVA.
Din punct de vedere al riscurilor, implementarea scenariului 2 va reduce riscurile legate de impactuf asupra
mediului prin realizarea unei constructii nZEB, contribuind la conservarea resurselor naturale.
Investitia propusa face parte integranta din strategia de dezvoltare locala, permitand astfel transformarea
orasului infr-un mediu si mai atractiv.
Tocmai de aceea, considerand activitafile de focuire un factor fundamental al vietii sociale, deoarece:
» reprezinta o dimensiune a civilizérii gi civilizatiei;
» este un factor indispensabil si esential pentru dezvoltarea umana;
« sunt fundamentale pentru cooperarea si comunicarea interumand;
e reprezinta un mediu al transformérii sociale {mentalitate);
» creeazd o societate deschisad gi congtientd de valoarea celuilalt;
» reprezinta un mediu al integrarii sociale;
» reduc disparitafile economice infre diferite categorii sociale;
Initiatorii proiectului pun accent pe importanta creearii conditiilor optime de realizare a spatiilor de locuire, in
conditii optime si la standard ridicate.

/‘ i i
5.2, SELECTAREA gl JUSTIFIGAREA SCENARIULUfIOP_ 'IUN OPTIM(SWECOMANDAT(E)
Selectarea scenariului: - :

Se va alege varianta maximala.
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SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC 2: Alternativa cu investitie maximala

Prin aceasta alternativa s-a avut in vedere construirea a trei blocuri cu regim de inaltime
Stehnic+P+2E, cu cate 6 apartamente/bloc. Pentru a corespunde cerintelor nZeb, este necesara prevedera
masurilor necesare ca rezistentele termice ale elementelor de constructie sa se incadreze in valorile de
referinta pentru cladiri rezidentiale NZEB, Astfel se propune realizarea termoizolarii fatadelor cu vata minerala
de 15 cm grosime, placa peste ultimul etaj va fi izolata cu vata minerala 30 ¢, iar soclul cu polistiren extridat
8 cm grosime,

Justificarea scenariului recomandat:

*realizarea spatiifor de focuire si investirea in infrastructura prin:

1. realizarea constructiei

2. sistematizarea terenului

3. realizarea retelelor exterioare
screarea unui cadru optim peniru locuitori municipiuluf
*Gresterea gradului de confort pentru finerf

Avantajsle scenariylui recomandat

Prin realizarea tutror obiectivelor propuse, locuintele colective s-ar alinia fa standardele in vigoare, ar asigura
conditii optime pentru activitatile de locuire si recreative destinate tinerilor.

La alcétuirea devizului general s-a finut cont de:

* Aria construiti desfasuratd: 1418.94 mp

> Aria terenului pe care urmeaza a se realiza amenajarea; 8600.00 mp

> Zona propusa pentru amenajare (din totalul disponibil): 3106.00 mp

= Tehnologii clasice de realizarea a obiectivelor

= Preturile din zona municipiului Pascani

5.3. DESCRIEREA SCENARIULUVOPTIUNII OPTIM(E) RECOMANDAT(E) PRIVIND;

a. obfinerea si amenajarea terenului;
Terenul apartine domeniului public din municipiul Pascani.
Se vor implementa urmatoarele suprafete construite:

S. teren = 8600.00 mp

S. zona propusa pentru amenajare (din totalul disponibil) = 3106.00 mp
S. construita locuinte colective = 472,98 mp

S. C. desfasurata locuinte colective = 1418.94 mp

Amenajarea terenul incintei se va realiza astfel:

Infrastructura rutiera:

-Alei carosabile si parcaje

-asterener strat din balast

-asternere strat piafra sparfa

-asternere strat rutier din materiale granulate
-compactare

-realizarea strat covor asfaltic

~Trotuare si alei pietonale

-realizare sfrat agregat natural (balast)
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-compactare

-turnare strat beton 10 cm

-realizare strat nisip 4 cm

-realizare trotuar / alef din pavele 6 cm

-montarea de borduri mari prefabricate rostuite cu beton
-Amenajare platforma pentru colectare deseuri menajere
-platforma betonata cu imprejmuire din plasa amprentata
-Amenajare platforme pentru echipamente tehnice
-platforma betonata cu imprejmuire din plasa amprentata
=Amenajare-spativ verde o
-semanarea si fertilizarea gazonului

b. asigurarea utilitatilor necesare functiondrii obiectivului;

Pentru buna functionare a obiectivului pe teren sunt amplasate conform planului de situatie urmatoarele retele,
instalafii, cu racorduri aeriene si subterane:
> racorduri la reteaua electrica, bransamente de apa - canalizare;

INSTALATI TERMICE

Necesarul de caldura pentru incélzire este calculat conform (conform STAS 1907/1,2).

Pentru asigurarea confortului termic al cladirii, s-a prevazut un sistem de climatizare

VRF aer-aer, avand unitatile interioare cu montaj pe perete, in detenta directa, avand cate un switch
pe fiecare unitate de locuit. Contorizarea se va realiza cu ajutorul software-ului integrat

Unitatea extericara va fi montata in exterior, langa cladire.

Sistemul de ventilare, ventilare cu recuperare de caldura:

Acest sistem asigura schimburile de aer necesare pentru confortul fiziologic, aerul introdus fiind 100%
proaspat,

Va fi montata o unitate individuala de recuperare de caldura de inalta performanta pentru fiecare
locuinta in parte, si va avea debitul de 200 me/h,

Sistemul poate produce in pericadele tranzitorii atat cald, cat si rece, concomitent, in functie de
preferintele ulilizatorilor,

La calculul sistemului VRF au fost luate in calcul aporturile si degajarile de caldura prin anvelopa
cladirii in functie de orientarile acesteia, si de clasa de permeabilitate a cladirii.

Unitatea extericara va fi montata in curtea cladirii, si va fi montata pe supoiti speciali impotriva
zgomotului,

Cutille de distributie ale unitatilor inferioare vor fi montate in holul fiecarui apartament si pe casa de
scara se va monta o unitate de contorizare consumuri, iar conductele cu freon vor merge pe un {raseu cat mai
scurt posibil catre echipamente, evitandu-se astefl intersectiile cu celelalte instalatii si elemente de arhifectura
existente.

Dilatéirile conductelor vor fi preluate de schimbérile de directie ale conductelor. La trecerea prin peref;
$i plangee conductele se vor monta in fuburi de protectie care si permitd migcarea libers a conductelor in
momentul dilatérii sau contractérii acestora. Pe portiunile de conducte ce traverseazi perefj sau plansee nu se
vor face Imbinari

La montajul instalatiei cu freon, se va elimina aerul existent in instalatie, totodata facandu-se si proba
de efanseitate, inaintea umplerii instalatiei cu freon.

Se va tine cont de etanseizarea trecerilor conductelor pentru elementele de anvelopa si interioare ale
cladirii.

La fiecare operatie de monfaj pentru conducte, echipamente si accesorii vor fi respectate tehnologiile
de execufie {indnd cont de tipul de material, sortimentul si dimensiunile acestuia, de conditiile si exigentele

tehnice de montaj impuse de producatori, conform carfitor tehnice™ gle echipamentelor si materialefor respective.
8 EV
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Sustinerea conductelor; preluarea dilatarilor, atenuarea zgomotului si vibratiilor

Sustinerea cenductelor instalatiei de incalzire se va face prin bratari, coliere si suporfuri metalice
confectionate din otel protejat impotriva coroziunii (zincat sau grunduit) si ancorate in structura de rezistenta a
cladirii prin dibluri cu surub sau sudate de structura metalica (pentru oricare varianta se va solicita acordul
proiectantului structurii de rezistenta),

Preluarea tensiunilor de ditatatie din conducte, aparute in urma diferentei de temperatura se va face
prin autocompensare, rezultata din geometria traseului de distributie;

Pentru mentinerea unui nivel de zgomot scazut in instalatia intericara de incalzire, conductele si
-armaturile .acesteia. au fost dimensionate astfel. incat sa nu produca zgomot mai. mare.de 35dB. in timpul
funcionarii.

INSTALATH SANITARE

Alimentarea cu apa a obiectivului se realizeaza din reteaua publica de alimentare cu apa menajera.

Parametrii de debit si presiune vor fl asigurati de catre reteaua publica.

Evacuarea apelor menajere se face in in reteaua publica de canalizare menajera prin intermediul unui
camin de racord comun.

Apele pluviale vor fi colectate printi-un sistem de jgheaburi si burlane si vor fi redate |a spatiul verde,

Alimentarea cu apa racs potabila a obiectivului se realizeaza de la reteaua publica prin intermediul
unui camin de bransament prevazut cu contorizare generala.

Contorizarea pe fiecare unitate de locuit se va realiza cu ajutorul contoarelor de palier cu citire de la
distanta.

Parametrii de debit si presiune vor fi satisfacuti de catre reteaua publica.

Apa calda menajera este preparata in regim de acumulare cu ajutorul unui beiler electric cu
capacitatea de 500 [itri, asigurandu-se astfel necesarul de apa pentru consumatorii menajeri. Boiler va fi de tip
bivalent, cu functionare de la panourile solare de pe sarpanta, si ca agent primar va fi furnizat cu ajutorul unei
pompe de caldura tip aer-apa, cu capacitatea de 16 kW. Boiler va fi prevazut si cu rezistenta electrica de 6kW
pentru functionare pe timp de avarie, daca va fi cazul. Acesta va fi alimentat trifazat, si va avea protectie
termaizolatoare din spuma polieuretanica jackefata. Temperatura apei calde va fi intre 45 si 55 °C, nefind
admisibila o alta femperatura peste aceasta valoare.,

Se va prevede o conducta de recirculare pentru apa calda menajera, cu pompa de recirculare,
recircularea efectuandu-se la nivel de coloane si trases prinicipale.

Conductele de distributie apa menajera si recirculare vor fi prevazute cu izolatie tip armaflex/armacel,
sau similar, cu grosimea de 19mm, iar cele de apa rece menajera cu acelasi tip de izolatie, dar cu grosimea de
9mim.

In punctele principale de inflexiune se vor prevede robineti pentru secoforizarea instalatiet.

Apele menajere uzate sunt preluate de la obiectele sanitare si sifoanele de pardossala prin tevi din
polipropilena ignifuga mentate ingropat.,

Racordurile de la obiectele sanitare s-au prevazut constructiv cu dimensiunile si pantele normale
pravazute in SR-1842/07, asa cum se precizeaza in breviarul de calcul anexat,

S-au prevazut constructiv coloane verticale de scurgere din polipropilena scurgere @110 mm, @75
mm coloane care sunt preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere si de aici bransamentul
in reteaua extericara.

Pentru instalatiite din fundatie si din exterior, s-au prevazut conducte din PYC-Sn4, cu imbinare cu
garnituri din elastomer.

Ventilarea coloanelor de canalizare menajera se va realiza prin scoaterea acestora prin invelitoare,
vor fi ridicate cu 0,5 peste cota invelitoarei, si se vor monta caciuli de ventilare.

Preluarea apelor meteorice de pe invelitoare se realizeaza cu ajutorul jgheaburilor si burlanelor.

Afat apele de pe invelitoare, cat si apele din inginta, vor fi redate la spafiul verde.

Preluarea condensulul de la sistemul de ventilare

Evacuarea condensului de la unitatile interioare se.va tealiza in canalizare menajera, raccrdarea la
coloana de canalizare realizandu-se cu ajutorul infdrl@”fb“a‘i E[Jducta pentru prefuarea condensului va fi
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din material PP, cu diametrui de 25mm, imbinare cu mufe cu elastomer, si va avea o panta descendenta spre
punctul de deversare de 111000, Prinderile acestel conducte vor fi maxim din 50 in 50 de cm.

Retelele exterioare

Se vor prevedea rigole pentru preluarea apei de ploaie din zona parcarii. Inainte de evacuarea la
canalizare, aceasta va fi trecuta in prealabil printr-un separator de hidrocarburi, montat ingropat.

In zona pubelelor de gunoi vor fi prevazute guri de scurgere pentru preluarea apei de ploaie.

Reteaua de canalizare pluviala este separata de reteaua de canalizare a apelor uzate menajere
deoarece in cazul unor ploi cu intensitate mare, chiar daca sunt de scurta durata, in conductele de canalizare a
apelor meteorice regimul de curgere esfe sub presiune si orice Iegatura intre aceste conducte si reteaua de
“canalizare a apelor uzate menajere ar duce la inundarea cladinii, piin obiectelé sariitste.

Evacuarea apelor menajere de la grupurile sanitare se va face in reteaua publica de canalizare
menajera prin intermediul conductelor si caminelor din PYC-KG.

Se va prevede un camin de bransament la sistemul public de apa menajera, pentru racordarea si
contorizarea generala a intregiului imobil. Caminul de bransament va fi amplasat la limita de proprietate.

Pentiu canalizare menajera se va prevede un camin de racord general in reteaua publica, amplasat
la limita de proprietate. n punctele de inflexiune ale retelei exterioare de la iesirea din fundafie si pana la
caminul de bransament vor fi prevazute camine de inspectie si vizitare.

INSTALATII ELECTRICE
Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a imobilelor va fi realizata din reteaua publica, prin intermediu! uni
BMP-T,

In BMP-T se vor conecta cabiurile de alimentare ale celor 3 Tablouri Electrice Generale (TEG), aferente
celor 3 blocuri. Cablurile de alimentare vor fi de tip CYAbY 4x185+95mmp.

Instatatiile electrice interioare se vor alimenta din cate un TEG, amplasat in incinta fiecarui imobil, la

parter,
Din Tabloul Electric General (TEG), se vor alimenta tablourile secundare:
- Tablourle de apartament;
- Tabloul partilor comune.

Instalatii de iluminat normal si de securitate

Instalatii de iluminat normal

Instalatille de iluminat interior vor fi realizate cu corpuri de fluminat potrivite locuintelor, cu LED-uri, dupa
mediul ambiant al incaperii in care se instaleaza si respectandu-se nivelele de iluminare impuse de catre
normativele in vigoare, realizandu-se o economie de energie prin utilizarea unor surse de lumina eficients.

Sistemul de iluminat propus este unul clasic, cu intrerupatoare montate fa usile de acces in incaperi si
ou senzoti de miscare pe casele de scara si pe holul de la intrare aferent fiecarui bloc, realizandu-se astfel un
sistem performant si economic.

Alimentarea corpurilor de iluminat se va face cu cabluri tip CYYF, montate ingropat in pereti sau sub
figips si protejate cu tuburi IPEY.

lluminatul de securitate pentru continuarea lucrului se prevede in locurile de munca dotate cu
receptoare care trebuie alimentate fara intrerupere si la locurile de munca legate de necesitatea functionarii
acestor receptoare.

lluminatul de securitate pentru continuarea lucrului a fost prevazut deasupra Tablousilor Electrice
Generale (TEG), la parter, dar si in subsol, unde se afla echipamente electrice aferente instalatiilor sanitare si
HVAC,

Functionarea iluminatului de securitate pentru aceste spatil trebuie sa asigure continuarea lucrului sau
interventia in tot timpul necesar pentru luarea unor masuri in vederea continuarii, pe o perioada de timp, fara
pericol, a activitatii. e

Timpul de punere in functiune a iluminatyluf, de securltate pentru continuarea lucrului, la intreruperea
iluminatului normal, este de 0,55 + 5 8. > . e\
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Aparatele de iluminat de securitate pentru continuarea lucrului sunt alimentate din bateriile locale de
acumulatoare, la lipsa tensiunii de la retea.

Instalatia de iluminat exterior

lluminatul exterior este format din 10 corpuri de iluminat tip proiectoare LED, 2x125W, montate pe stalpi
cu o inaltime de 4m si echipate cu panou solar.

Circuitele se vor realiza cu cablur de tip CYAbY, montate ingropat.

Toti stalpii vor avea cate o priza de pamant independenta, formata din cate un electrod tip cruce, batut
in pamant si sudat, [a partea superioara, de platbanda OLZn 40x4 mm. Rezistenta de dispersie aferenta prizelor
de pamant este de 4 ohm, fiind destinate exclusiv protectiei contra electrocutarii.

Instalatii de priza si forta

Toate prizele sunt prevazute cu contact de protectie si sunt protejate cu disjunctoare diferentiale, astfel
incat orice defect sa realizeza scoaterea de sub tensiune a lor.

Pe circuitele de prize sunt prevazute prize simple sau duble, toate cu contact de nul, cu o putere
instalata de maxim 2000W, in conformitate cu cu prevederile normativului 17-2011. Racordurile  electrice
sunt dispuse pe circuite independente, corespunzator gradului de importanta al acestora.

Instalatii de curenti slabi

S-a prevazut un sistem de cablare structurata pentru transmisii voce si date care va asigura 0 buna
admininstrare a retelei, o flexibilitate mare in ce priveste organizarea, modificarea tipului de echipament de
comunicatie utilizat (telefon, calculator, televizor, etc.), reconfigurarea retelei fara a fi necesara recablarea,
Mediul fizic utilizat va suporta toate servicile (PABX, ISDN, etc.) si sistemele informationale de la diferiti
producatori de-a lungul unei perioade mari de existenta a cladirii. Este un sistem centralizat de cablare care are
la baza topologia fizica de retea stelara.

Pentru instalatia de videointerfon, s-a folosit un sistem de interfon de scara cu carduri de proximitate,
Acest sistem este destinat, in principal, accesului confrolat in spatiile de utilizare comuna.

Solutia aleasa permite comunicarea bidirectionala intre unitatea centrala si oricare post interior, Unitatea
centrala poate fi dotata cu mesagerie vocala penfru mesaje provenite atat de la unitatea centrala, cat si de la
posturile interioare.

Instalatia priza de pamant

Priza de pamant a imobilelor va fi formata dintr-o priza naturala din platbanda OLZn 40x4mm si
armaturile fundatiei. Rezistenta de dispersie a prizei de pamant este de maxim 1 ohm ~ priza de pamant este
destinata atat protectiei contra electrocutarii, cat si protectief impotriva trasnetelor,

Instalatia de paratrasnet

La proiectarea si executarea Instalatiei de profectie impotriva trasnetului {IPT), se au in vedere cerintele
normativului 17-2011, asigurandu-se o conceptie opfima tehnic si economic si echipamente agrementate conform
legii 10/1995.

Sistem panouri fotovoltaice

Avand in  vedere ca cele 3 imobile nu  sunt umbrite de alte  cladin
mai inalte sau de vegetatie, se propune achizitionarea si instalarea unui sistem de panouri fotovoltaice On-Grid
de 6kW, trifazat, pe acoperisul fiecarui imobil.

Dotarea imobilelor cu un sisteme altemative de producere a energiel electrice din surse regenerahile ~
panouri fotovoltaice, are ca scop reducerea consumurilor energetice din surse conventionale si a emisiilor de
gaze cu efect de sera.

Pentru producerea energiei electrice necesare din prezentul proiect, se va utiliza un sistem care are
urmatoarele componente;

- panouri fotovoltaice monocristaline 6kW:
- invertor On-Grid trifazat, avand rolul de a transforma energia solﬁjn_cursilialternativ;
- smart meter (contor inteligent); /s P A R
- tablou electric si siguranta pentru montaj in tabloul genera ey"“,‘“‘\' . \
S
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- structura de suport si prindere a panourilor pe acoperis inclinat;
- cabluri solare si conectort;
- elemente si accesorii de racordare la tabloul general si tablou de sigurante si protectie.

Echipamentele mentionate fac parte din sistemul de producere a energiei electrice din surse alternative
de tip On-Grid.

Sistemul are scopul de a oferi independenta energetica, de a reduce costurile energiei electrice
consumate, a preveni pagubele generate de fluctuatile de tensiune si de a permite functionarea iluminatului
chiar si atunci cand exista intreruperi in alimentarea cu energie electrica de la furnizorul acesteia {furninzorul
energiei electrice din zona).

Materialele, echipamentele si activitatile de monta), verificare si punere in functiune reprezinta
interventiile..si..dotarile..necesare,..iar echipamentele .din..componenta sistemului -pentru producersa -energiei
electrice din surse regenerabile vor fi amplasate in interiorul sau exteriorul cladirii, astfel;

- Panourile fotovoltaice vor fi pozitionate pe invelitori, pe suporti speciall, realizati pentru acoperis
inclinat si pentru sustinerea acestora in pozitia optima, orientarea panourilor find spre Sud.

Toate echipamentele vor fi pozitionate conform instructiunilor producatorului de echipamente, inclusiv
racordarile electrice ale acestora si racordui la priza de pamant,

Se va asigura protectia tuturor echipamentelor propuse, conform reglementarilor in vigoare, iar accesul
la cutia acestora va fi restrictionat, fiind permis doar persoanelor autorizate.

Pozitionarea panourilor fotovoltaice si a echipamentelor aferente se va realiza conform planului de
invelitoare din partea desenata.

c. solufia tehnicd, cuprinzind descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural gi economic, a principalelor lucriri pentru investitia de baza,
corelatd cu nivelul calitativ, tehnic i de performanti ce rezultd din indicatorii tehnico-
economici propusgi;

CARACTERISTICI TEHNICE CONSTRUCTI PROIECTATE:

LOCUINTE COLECTIVE

Functiune cladire; locuire colectiva

Regim inaltime: Stehnict+P+ 2E

H max la coama; +11,54 m (de [a CTA).

H max la cornisa; +9,14 m (de la CTA).

Suprafata construita; 472,98 mp

Suprafata desfasurata: 1418,94 mp

Suprafata utila desfasurata; 1065,96 mp

Cota interioara : 2,26 m subsol; 2,60 m parter si etaje
Numar maxim de utilizatori; 36

ACCESE SI RETRAGERI FATA DE ALINIAMENT

Terenul are acces din strada Moldovei prin intermediul drumului de acces format din terenurile 886mp., nr.
cadastral 65292, 98mp., nr. cadastral 69207, 25mp., nr. cadastral 69198,

In urma propunerii din prezenta documentatie, accesul auto pe parcela se va efectua pe latura de nord printr-un
drum de acces cu latimea de 8.00 m pentru accesul autoturismelor mici. Se vor amenaja locuri de parcare pe
proprietate.

Ristante pana la constructille aflate in vecinatate:

Vest- 20.10 ml fata de locuinta P+1E; 33.33 ml fata de locuinta P+1E;

Sud — 21.69 ml fata de locuinta P+1E; 15.98 ml fata de locuinta P+1+%,.__

kst — 96.58 ml fata de constructie Consiliul Local Pascani P+1E;

Nord — teren liber de constructii;
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INCADRARI LEGALE ALE CONSTRUCTIEI

Categoria de importanta a construcfjilor este ,C* - NORMALA (conf. Regulamentului privind stabilirea categoriei
de importanté a constructiilor, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 766/1997).

Clasa de importanta a construcfjilor - Ill.(conf. Codului de proiectare seismica P100/1-2013).

Gradul de rezistenta la foc al cladirii camin cuitural conf, art. 2.1.8. - 2.1.11. si a tabelului 2.1.9. din P 118/69 - I,

ELEMENTE DE TRASARE
“Cota pardoselif finite anoii constructii — locuinte colective - vafi la +0,54 m fatd de cota tersnului amenajat
(C.TA). Trasarea constructiei se va realiza cu respectarea pantei naturale a terenului conform planului de situatie.

DESCRIERE FUNCTIONALA:

TABEL SUPRAFETE UTILE PENTRU UN MODUL:

Denumire incapere Suprafata utila H liber
Spatiu tehnic 21.51 2.26
Suprafata utila subsol modul 1 | 21.51

Suprafata utila totala subsol 64.53

Denumire incapere Suprafata utila H liber
Windfang 5.04 2.680
Hol+casa scarii 12.87 2.60
Holap 1 6.67 2.60
Bucatarie ap 1 7.55 2.60
Baig ap 1 496 2.60
Dormiter ap 1 12.65 2.60
Living ap 1 20.82 2.60
Holap 2 B8.67 2.60
Bucatarie ap 2 7.55 2.60
Baie ap 2 4.96 2.80
Dormitor ap 2 12.65 2.60
Living ap 2 20.82 260
Suprafata utila parter modul 1 | 123,21

Suprafata utila tofala parter 369.63

B

Denumire incapere Suprafata uiila H liber
Windfang 5.04 2.80
Hol+casa scarii 12.87 2.60

Hol ap 1 6.67 260
Bucatarie ap 1 7.55 2.60

Baie ap 1 4.96 2.60
Dormitor ap 1 12.65 260
Living ap 1 20.82 2,60

Hol ap 2 6.67 280~—__
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Nr Ord. Rag., Com: J25/ 257/ 16.085, 2014
Cu: 33176292

Cont: RO70BTRLRGNCRTO255906901
Bance Trangilvania, sucursala Giurgiue
Sediw: Btn Cazanului ne 4, Vieru, Giurgiu
tel: +40737.840.842;

a-maill teamwarksalutions14@gmall.cam

Bucatarie ap 2 7.55 2.60
Baie ap 2 4.95 2.60
Dormitor ap 2 12.65 2.60
Living ap 2 20.82 2.60
Suprafata utila parter moduf1 | 105.30
Suprafata utila totala etaj 1 315.90

Denumire incapere Suprafata utila H liber
Windfang ~ = 504 12860
Hol+casa scarii 12.87 2.60
Hol ap 1 8.67 2.60
Bucatarie ap 1 7.55 2,60
Baie ap 1 4.96 2.60
Dormitor ap 1 12.65 2.60
Living ap 1 20.82 2.60
Hol ap 2 6.67 2.80
Bucatarie ap 2 7.55 2.60
Baie ap 2 4.96 2.60
Dormitor ap 2 12.65 2.60
Living ap 2 20.82 2.60
Suprafata utila parter modul1 | 105.30

Suprafata utila totala etaj 2 315.90

CIRCULATII S| FLUXURI

Cele trei accesuri in modulele de locuinte se realizeaza astfel:

acces printr-o usa exterioara, batanta, in dova canaturi, care asigura necesarul de fluxurl ( latime usa acces

1,60 m). Pentru accesul persoanelor cu dizabilitati la parter se va monta o platforma elevatoare in zona
podestului de acces in caldire.

Circulatia verticala de la cota terenului amenajat (-0,54m) la cota de calcare 0,00 se va realiza prin intermediul

a 5 repte din beton armat, finisate cu placaje ceramice antiderapante;

Circulatia verticala intre parter si etaje se va realiza prin intermediul unei scari din beton armat, in 2 rampe

egale cu latimea de 1,10 ml, podest de odihna 1,40 ml latime, 2.32 ml lungime.

SOLUTII CONSTRUCTIVE SIDE F

INISAJ

LOCUINTE COLECTIVE NZEB

fundatii

-sUprastructura
-inchideri exterioare

-compariimentar! interioare
-pardoseli

-acoperis

-invelitoare

-tamplarie

Circutatia verticala intre subsol si parter se va realiza prin intermediul unei scari din befon armat

-continue din beton armat pe zona fara subsol si radier general pe zona
subsolului

-pereti si grinzi din b.a. dispusi pe ambele directii

~pereti din caramida GVP de 25 de cm termoizolat cu vata minerala clasa
reactie la foc A1-A251d0(C0) de 15 cm; in zona soclului polistiren extrudat
8cm;

-pereti din zidarie de caramida GVP de 12 cm si 25 cm.

-pardoseala gresie antiderapanta si parchet melaminat

-sarpanta lemn ecarisat tratat hidrofug, ingnifug si fungicid

~tabla metalica faltuita

- ;
Fa e

-usi si ferestre din rame-PVC-pentacamerale cu geam termoizolant
W A& f.:» R ~
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S0 TEAMWIOIRK, BOLLITHONG SR
Nr Ord. Reg. Com: J25/ 257/ 16.05.2014
& \/\/O{"K CLI; 83176202
g f - Cont: RO70BTHLACNCRTOZ255906801
S solunons Bance Transilvania, sucursala Giurght
= Sediu: Ber Cazanului nn 4, Vieru, Giurgiu
- - tel: +A0737.840.842;
a-mail: Eeamwuorksolutions 14g@gmsil. com

-trotuare ~din dale cu panta minim 2% cétre extetior

SISTEM CONSTRUCTIV

Infrastructura

Infrastructura fiecarui corp al cladirii este realizata din fundatii continue din beton armat de tip “T intors" sub
pereti pe zona fara subsol si radier general pe zona subsolului partial. Radierul are grosime de 30 cm. Talpa fundatiei
continue are latimea de 130cm si inaltimea 35cm. Elevatia fundatiei are grosimea 30cm si inalimea totala 1,50m
deasupra talpii,

Placa pardoseala de la cota -0,10 are 14 cm grosime si este armata cu plasa sudata si armatura din bare
independente,

Dimensionarea fundatillor s-a realizat din conditii de rezistenta. Solutia de fundare ce s-a proiectat corespunda
prevederilor normelor in vigoare la data realizarii proiectului.

Materiale utilizate: beton C12/15 pentru egalizari si beton C25/30 pentru fundatie (radier, talpi, elevatie,
pardoseala), iar armatura de rezistenta folosita este BST500S clasa de ductilitate "C”.

Suprastructura
Structura de rezistenta este alcatuita din pereti si grinzi din b.a. dispusi pe ambele directii pentru preluarea

incarcarilor din seism.

Peretii structurii au grosimea 20cm si lungime 100cm, 120cm, 140cm. Peretii vor prelua atai actiunile
orizontale seismice cat si incarcarile gravitationale.

Grinzile structurii au dimensiunile 20x45cm, 20x55¢m.

Planseele de la fiecare nivel sunt din beton armat si au 14cm grosime. Scarile sunt din baton armat.

Acoperisul este de tip sarpanta din lemn pe scaune care descarca pe placa din beton armat de peste etajul 2.
Invelitoarea este din tigla metalica. Inchiderile se realizeaza vitrate si din zidarie de caramida si vata minerala.

La realizarea suprastructurii din beton s-au utilizat ca materiale; beton C25/30 si armatura de rezistenta
BST5008S clasa C de ductilitate.

INCHIDERI EXTERIOARE S| COMPARTIMENTARI INTERIOARE
Locuinte colective:

Inchiderile exterioare vor fi din caramida GVP de 25 de cm.

Cele trel imobile se vor pozitiona pe teren astfel incat sa corespunda cerintelor de insorire, si se vor separa
prin rosturi seismice. Rosturile se vor umple cu termoizolatie si se vor finisa cu profile speciale de inchidere Ia fatade.

Se va monta tamplarie din rame PVC pentacamerale cu panouri de geam termoizolant tip LOW-E 4-16-4, cu
fante higroreglabile, cu ochiuri mobile, plase impotriva insectelor si deschidere catre interior.

Se va realiza un tratament termoizolant al anvelopei constructiei cu vata minerala {clasa de reactive la foc A1-
A2s1d0(CO) cu grosimea de 15 cm. In zona soclului tratamentul termoizolant se va realiza din polistiren extrudat (clasa
de reactie la foc Bs3d1(C1). Polistirenul extrudat de la soclu va cobori pana la nivelul de 1 m sub cota CTA.

Compartimentarile interioare sunt realizate din pereti zidarie de caramida GVP de 25 de cm si 12 cm.

Saclul va fi izolat hidrofug cu membrane bituminoase montate la cald peste care se va monta 0 membrana de
protective hidroizolatie,

Usile exterioare de acces vor fi realizate din tamplarie PVC pentacamerala si panouri de geam termoizolant tip
LOW-E.

Perimetral s-au prevazut trotuare de protectie din dale pe support din beton cu panta de 2% pentru a
indeparta de consfructie apa provenita din precipitatii.

Trotuarele sunt etansate de peretii soclului prin dopuri de bitum.

FINISAJE INTERIOARE
Finisajele interioare au fost alese in functie de destinatia sf- fungtionea incaperilor in care se gasesc.

Sunt propuse finisaje adecvate tipului de incape%qyéih’dﬁéi?\ii _:'"(;\
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e-mail: teamwnrksolucions 1 4@gmail.com

Gama interioara de culori sau modelul sifsau materialele folosite la tratarea interioarelor vor fi alese de catre
beneficiar sau va face obiectul unui proiect de amenajari interioare.

Pentru punerea in opera a diverselor tipuri de finisaje se va respecta tehnologia sf indicatiile producatorilor.

Locuinte colective:

Pardoseli interioare: gresie antiderapanta in spatile de circulatie, bucatarie, baie, camara si parchet in
dormitoare si living.

In bai se va monta faianta pana la inaltimea de 2,10 m! iar in bucatarii se va monta faianta in zona blatului de
lucru pe o inalfime de 60 cm.

Peretii si tavanele se vor finisa cu glet de ipsos si vopsitorii lavabile.

" Uslle Interioare vorfldin MDF. Forma dimensiunile”si aspéctil tamplariel infericare si exterloare fac obiectul

tabloului de tamplarie anexat proiectului in faza PT.

Ferestrele vor avea pervaz din PYC la interior.

FINISAJE EXTERIOARE

La exterior peretii vor fi tencuiti cu tencuiala decorativa de exterior RAL 9010 conform planse desenate. Soclu
va fi finisat prin tencuteli decorative.

Ferestrele si usile exterioare vor fi incadrate cu profile din tabla zincata, vopsita in camp electrostatic, culoare

verde.

Clafurile exterioare ale ferestrelor se vor realiza din tabla zincata vopsita in camp electrostatic, vor avea
lacrimar, si vor fi fixate mecanic.

Balustradele exterioare se vor realiza din elemente metalice cu panouri din tabla perforata, culoare verde.

Pentru scurgerea apelor pluviale s-au prevazut trotuare de protectie cu panta de 2% etansate prin dopuri de
bitum,

ACOPERIS S| INVELITOARE
Pentru ambels construetii s-au prevazut urmatoarele:
Sistemul de invelitoare va fi alcatuit din:
-invelifoare tabla metalica zincata, faltuita, vopsita in camp electrostatic, culoare verde.
-folie hidroizolanta anticondens
-astereala din scandura
Sistemul de invelitoare va fi prevazut cu:
- Parazapezi pentru a impiedica caderea brusca a zapezii de pe acoperis
- Sistem de scurgere a apelor meteorice si canalizarea acestora la nivelul terenului prevazut cu jgheaburi si
burlane din tabla vopsita in camp electrostatic, sectiune patrata.

Streasina (la picatura) va fi la 10 cm de fata perefilor. Streasina va fi executata din sorturi de tabla si va avea
acelasi finisaj ca invelitoarea.

Invelitoarea se va realiza din tabla faltuita, vopsita in camp electrostatic, montata conform specificatiilor
producatorului, pe o sarpanta din lemn ecarisat tratat hidrofug, ignifug si fungicid. Peste astereala se va prevedea folie
anticondens pentru protectia invelitorii din tabla.

Scurgerea apelor se va face conform planului de invelitoare.

La nivelul streasinii, preluarea apelor este realizata prin jgheaburi de unde este condusa prin burlane la nivelul
solului. Accesorile de invelitoare (burlane, jgheaburi, bride, coame, etc.) se vor procura din acceasi gama cu
invelitoarea. Sunt prevazute aerisiri in planul invelitorii, parazapezi si spargatoare de gheata.

Atat invelitoarea cat si accesoriile sale se vor monta respectandu-se tehnologia producatorului.

Planseul peste uliimul etaj se va termoizola cu vata minerala bazaltica rigida clasa A1-A252d0(C0) - 30 cm
grosime, protejata cu un strat de uzura din sapa slab aramata ; se prevagj,_bariqra._cig vapori si strat de difuzie.
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Se vor respecta normativele C112-2003 privind proiectarea si executarea hidroizolatiilor din materiale
bituminoase la lucrarite de constructie si C37-1998 privind alcatuirea si executarea invelitorilor la constructii. Se vor
respecta normativele NP 069-2002 pentru invelitori in panta.

Constructile s-au proiectat tinand cont de specificatiile legislatie! in vigoare referitcare la constructiie
rezidentiale nZEB, prin Ordinul "METODOLOGIE DE CALCUL AL PERFORMANTEI ENERGETICE A CLADIRILOR,
INDICATIV Mc 001-2022",

Infrastructura rutiera:

~Alei carosabile si parcaje

-asterener strat din balast

-asternere strat piatra sparta

-asternere strat rutier din materiale granulate
-compactare

-realizarea sfrat covor asfaltic

-Trotuare si alei pietonale

-redlizare strat agregat natural (balast)

-compactare

-tumare strat beton 10 cm

-realizare sfrat nisip 4 cm

~realizare trotuar f alef din pavele 6 cm

-montarea de borduri mari prefabricate rosfuite cu beton
-Amenajare platforma pentru colectare deseuri menajere
-platforma betonata cu imprejmuire din plasa amprentata
-Amenajare platforme pentry echipamente tehnice
-platforma betonata cu imprejmuire din plasa amprentata
-Amenajare spatiu verde

-semanarea si fertilizarea gazonului

d) probe tehnologice gi teste.
Nu este cazul,

\CIPALI| INDICATORI TEHNICO-ECONGMICI AFERENTI OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

a. indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimati in
lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

Valoarea totald (investitie), inclusiv fva: 9.336.560,64 lei din care:

Constructii-montaj (C+M) inclusiv tva: 7.883.990,55 mii lei

Valoarea fotald (investitie), fara tva: 7.858.014,07 lei din care:

Constructii-montaj (C+M) fara tva: 6.625,202,14 lei

b. indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacititi
fizice care sa indice atingerea fintei obiectivuiui de investifii - i, dupd caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele gi reglementrile tehnice in vigoare;

Ob. 1. LOCUINTE COLECTIVE
Functiune cladire: locuire colectiva

T AT
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Regim inaltime: Stehnic+P+ 2E

H max la coama: +11,54 m (de la CTA).

H max la cornisa: +9,14 m (de la CTA).

Suprafata construita: 472,98 mp

Suprafata desfasurata: 1418,94 mp

Suprafata utila desfasurata: 1065,96 mp

Cota interioara : 2,26 m subsol; 2,60 m parter si etaje
Numar maxim de utilizatori: 36

-Ob. 2. AMENAJARE TEREN - -

-Alei carosabile si parcaje — 1262,46 mp

~Trotuare si alei pietonale — 402,31 mp

-Amenajare platforma pentru colectare deseuri menajere — 22,02 mp
-Amenajare platforme pentru echipamente — 26,64 mp

-Amenajare spatiu verde — 544,25 mp

-Rest teren neamenajat — 5895,49 mp

-Retele apa - incinta

-Retele canalizare - incinta

-Retele electrice exterioare - incinta
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